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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Rafsan 7 i Stockholms
kommun férvarvades 2018-02-08.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Ringvigen 153.
Fastigheten byggdes 1927-1931 och har
vardear 1931.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 966 kvm,
varav 3 233 kvm utgor lagenhetsyta och 1 733
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
46 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Av dessa ldgenheter 3r 55 upplatna med
bostadsratt och 10 med hyresratt.

Foéreningen har 4 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingér
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anviands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat

med AB Energibevakning. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2016-10-27 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-11-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-10-10. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status 3r att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 74 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 17. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 19. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut 4r 72. Under aret har
10 overlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-12 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Joakim Eleby ledamot/ordf
Karin Ives ledamot/kassor
Lena Berglund ledamot/sekr.
Patric Olsson* ledamot

Frida Karlsson** ledamot
Magnus Raf ledamot

Bo Héckerfors suppleant
Krisofer Arbeus suppleant

* Avgétt feb -21 pga flytt.
** Avgatt sep -20 pga flytt

Till revisor har Andreas Wassberg, Edlund och
Partners valts.
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Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har 10 lagenheter 6verlatits och 2
lagenheter med hyresratt har upplatits med
bostadsritt, alltsa salts av féreningen. Detta
har gett foreningen ett tillskott pa drygt 6
miljoner kronor.

Foreningens resultat fér &r 2020 ar en vinst.
Resultatet ar bittre an foregaende ars resultat.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pé& foreningens likviditetsfléde som
diremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode.
Anledningen till detta ar att foéreningen under
aret har upplatit 2 lagenheter. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om &rets likviditetsfléde. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 20 Mkr kommande &r,
se nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1% av
taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
Renoverlngoav gardsbjalklag, 2 2021 13 000
plan samt gird

Fasadrenovering 2023 3900
Renovering av fran.ska 2023 450
balkonger med smide

Renovering av fonster,

fonsterdorrar, bleck, beslag, 2023 1850
stupror

Renoverlr]g av entréport och 2023 450
balkongdérrar

Yt.sklk‘Esrenovermg sarnt byte 2022 300
spis, flakt m.m. hyreslagenheter




Forandring Eget kapital

Fond for

In.betalda Upplétglse- e Balanserat Arets
insatser avgifter nderhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 149 172 135 1800 545 75 639 -9008439 -12734283 129 305597
Resultatdisp enl stimma:
uﬁgz?;i;cg:ling till fond for yttre 106 976 -106 976
Balanseras i ny rakning -12734 283 12734283
Upplatelser 4808 687 1591313 6 400 000
Arets resultat 370 622 370 622
Belopp vid arets utgang 153980822 3391858 182 615 -21 849 698 370622 136076219
Flerarséversikt
2020 2019 2018
Nettoomsattning, Kkr 3 545 3170 2838
Resultat efter finansiella poster, Kkr 371 -12 734 -8 933
Soliditet, % 69,0 67,0 67,1
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 21429 22018 22918
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 54 993 54 742 54 622
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,67 1,58 1,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,6 33,4 33,3

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -21 849 698

Arets resultat 370 622
-21 479076

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 106 976

I ny rékning 6verfores -21 586 052
-21 479 076

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges. Z



RESULTATRAKNING

Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintidkter
Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rdrelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 3545313

IR ST . |

3545 861

4 -760 867
5 -583 702
6 -89 366

-737 995

-2171930

1373931

-1 003 309

2019-01-01
2019-12-31

3170139
0

3170139

-13 252 304
-709 210
-178 731

 -731259

-14 871 504

-11701 365

-1032918

-1003 309

370 622

370 622

-1032918

-12734 283

-12734 283/



BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 178 831 474 179 562 733
Inventarier, verktyg och installationer 8 94 259 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 9
materiella anldggningstillgdngar 0 90 895
Summa materiella anlaggningstillgangar 178 925 733 179 653 628
Summa anlaggningstillgangar 178 925 733 179 653 628
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 78 066 0
Ovriga fordringar 221561 221561
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 36192 41900
Summa kortfristiga fordringar 335819 263 461
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 000 000 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 3000000 3000000
Kassa och bank 15016 271 10 280 455
Summa omsiattningstillgangar 18 352 090 13543916

SUMMA TILLGANGAR 197 277 823 193 197 544%



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2020-12-31

157 372 680
182 615

157 555295

-21 849 698
370622

2019-12-31

150972 680
75 639

-21 479 076

136076219

59 925 000

151 048 319

-9 008 439

_ 12734 283

-21 742722

129 305 597

60 000 000

59 925 000

75000
74 633
301 910
75234
749 827

1276 604

197 277 823

60 000 000

0
3298125
149 265
-23122
467 679

3891947

193 197 544 A



KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1373931 -11 701 365
Avskrivningar 737 995 731 259
Erlagd ranta -1003 309 ~ -1032918
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 1108 617 -12 003 024
Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -78 066 2 800
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -130 108 -52 247
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -3223492 290 604
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 668965 -2 047 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1654 084 -13809 471
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -100 995 0
Férvarv av pagdende nyanlaggningar -10 100 -90 895
Omkilassificering 100995 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 100 -90 895
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6400 000 7 925 000
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 0
Amortering langfristiga 1an 0  ion o . el B 0o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 400 000 7 925 000
Foérandring av likvida medel 4735816 -5975 366
Likvida medel vid arets bérjan 13280455 19:255 821

Likvida medel vid arets slut 18 016 271 13 280 455 %



NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %
Installationer 6,67 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beradknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsniamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspriktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintakter bostader 584 398 629 326
Arsavgifter bostader 1704 563 1553 618
Hyresintakt lokaler inkl fastighetsskatt 1212 890 916 568
Overlatelseavgift 14 022 11 474
Pantsattningsavgift 6 590 6 460
Avgift andrahandsuthyrning 14 103 49 608
Ovriga intakter 8747 3085
Summa arsavgifter och hyresintakter 3545313 3170139

V4



NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovr ersittn och intakter
Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl stidning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Reparationer och underhall
Kabel-tv

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Bredband

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvoden och advokatkostnader
Kostnader &verlatelse- och pantsittningsavgift
Ovr férsiljningskostnader
Inkasso/betalningsforeldggande

Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

2020

153114
42 971
577 909
97 579
73377
-461 509
16 431
64 617
152 645
3404
40329
760 867

2020

97 976
21 636
329 464
20 612
80 400
953

583 702

2020

68 000
21366
89 366

82661

2019

2019

89 549
53429
627 082
82701
69 999
12014 721
16 428
94 982
149 265
2022
52126

13252304

2019

91792
22 343
443 586
24 535
86 688
5479

2019

136 000

178 731



NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvadrde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanliggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Foérutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbet forsakringspremier

Ovr forutbet kostn o uppl int
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31

180949 120

180 949 120

-1 386 387
-731 259

-2 117 646

178831474

71008 252
107 823 222

178 831 474

106 976 000
34 564 000

2020-12-31

100 995

100 995
-6 736
-6 736

94 259

2020-12-31

90895
10 100

~ -100 995
0

0

2020-12-31

5171

2019-12-31

_ 180949 120

180949 120
-655 128
731259

-1 386 387

179562733

71739 511

107 823 222

179 562 733

106 976 000
34 564 000

2019-12-31

oo‘\ooo

2019-12-31

0

90 895
0
90 895
90 895

2019-12-31

9720
32180

41900 pa




NOTER

Not 11

Not 12

Not 13

Ovriga kortfristiga placeringar 2020-12-31 2019-12-31
Rantefond -3 000 000 3000000
Summa dvriga kortfristiga placeringar 3000 000 3 000 000
Marknadsvarde 3025860 3002 527
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 1 ar 75 000
Amortering 2-5 ar 59 925000
Amortering efter 5 ar ook B 60000 000
Summa langfristiga skulder 59 925 000 60 000 000
Kreditgivare Villkorséandring  Ranta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Danske Bank 2024-04-02 1,19 30 000 000
Danske Bank 2023-10-02 1,39 15 000 000
Danske Bank 2023-10-02 2,10 75 000 15 000 000
Summa 75 000 60000000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -75 000
Summa langfristiga skulder 59 925 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 282 229 321811
Upplupen rantekostnad 3864 4794
Upplupen fjarrvarme 75 162 77 995
Ovriga upplupna kostnader 388572 L= 63079
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 749 827 467 679

P



NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 60000 000 60 000 000
Summa stéllda sdkerheter 60 000 000 60 000 000

Not 15 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av Covid-19 féljer foreningen handelseutvecklingen noga och vidtar atgarder for
att minimera eller eliminera paverkan p3 féreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt av

ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Stockholm 2021- 94/~ / ,
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Magnus Raf

Karin lves

,
Edlunc{gc/kppa t‘ners AB
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~~ Auktoriserad revisor



EDLUND & PARTNERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rifsan 153, org.nr 769633-1136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rifsan 153
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den intema
kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p&

Brf Réfsan 153 org.nr. 769633-1136

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar vi en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som 4r ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

E
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Réfsan 153 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillriackliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Brf Rafsan 153 org.nr. 769633-1136

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon étgidrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2020

Edlund & Partners AB / ‘
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~ Andreas Wassber:
Auktoriserad rey{s6r
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