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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom ait
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidshegransning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Rafsan 7 | Stockholms
kommun forvirvades 2018-02-08,

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Ringviagen 153.
Fastigheten byggdes 1927-1931 och har
vardear 1931,

Pen totala byggnadsytan uppgar till 4 266 kvm,
varav 3 233 kvim utgdr lagenhetsyta och 1 733
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
46 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kik
1 st 3 rum och kék
1 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 53 upplitna med
bostadsritt och 12 med hyresritt.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler,

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelsefdrsikring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvinds som
underlag for de underhdlisitgérder som utforts
och planeras.

Fdrvaitningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat

med AB Energibevakning. For den ekonomiska
f&irvaltningen_har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsréttsfareningen registrerades
2016-10-27 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-11-29.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-10-10. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privathostadsféretag,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 73 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 19. Antalet medlemmar som
uttritt under aret 3r 18, Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 74. Under aret har
8 dverlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresratt till bostadsritt,

Vid lagenhetstveriatelser debiteras kparen en
overlateiseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-05-08 och dirmed paféliande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Joakim Elehy ledamot/ordf
Karin lves ledamot/kassdr
Lena Berglund ledamot/sekr.
Patric Olsson ledamot

Helen Gardal ledamot
Magnus Raf ledamot

Bo Lundberg suppleant
Krisofer Arbeus suppleant

Till revisor har Andreas Wassherg, Edlund och
Partners valts.
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Antal styrelsesammantréden som protokollfdrts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har 8 ligenheter dverlatits och 2
ligenheter med hyresritt har upplatits med
bostadsratt, alltsa salts av féreningen. Detta
har gett féreningen ett tillskott pa drygt 6
miljoner kronor.

Féreningen har haft stort fokus pa att slutféra
stambyte i hela fastigheten och i samband med
stambytet har vi renoverat befintlig tvattstuga
samt inrett en helt ny tvattstuga med
tillhérande bokningssystem.

For att underlitta styrelsens arbete har ett
styrelserum inretts i killaren, med bland annat
dokumentskap och skrivare.

Styrelsen har dven bringat ordning i vem som
bor i de olika ligenheterna, eftersom det sedan
den tid da huset dgdes av en privatvard
forekommit en del oklara uthyrningar i andra
hand.

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
omfattande underhallsprojekt, dar stambytet ar
det mest omfattande.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

414

Bortsett fran underhall och avskrivningar har
verksamheten genererat ett dverskott. Det
dverskottskapital som féreningen har fatt in
under aret kommer att anvindas till framtida
investeringar och underhéllsatgarder pa
fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Stambyte, byte elstigar och nya
tvattstugor

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till ca 19 950 Kkr
kommande ar, se nedan. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhallsfond med minst
0,1% av taxeringsvirdet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.

Renovering av gardsbjalklag, 2 2020-
plan samt gard 2021
Fasadrenovering 2023
Renovering av franska

balkonger med smide 2023
Renovering av fonster,

fonsterddrrar, bleck, beslag, 2023
stuprér

Renoveru?.g av entréport och 2023
balkongddrrar

Yitskiktsrenovering samt byte 2022
spis, flakt m.m. hyreslidgenheter

13 000
3900
450

1850

450

300
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Forandring Eget kapital

In‘betalda Upplétglse- Yttre  Balanserat A Ceiareatiltat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 142 999 530 48 150 0 0 -8932800 134114880
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 75 639 -75 639
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning -8 932 800 8 932 800
Upplatelser 6172 605 1752395 7 925 000
Arets resultat -12 734283 -12734283
Belopp vid arets utgang 149172 135 1800 545 75639 -9008439 -12734283 129305597
Flerarsoversikt
Nettoomsattning, Kkr 3170 2838
Resultat efter finansiella poster, Kkr -12 734 -8 933
Soliditet, % 67,0 67,1
S i o
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 22018 22918
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 54742 54 622
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,58 1,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,4 33,3

* Genomshnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*+ Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -9 008 439

Arets resultat -12 734 283
-21742722

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 106 976

I ny rakning Gverfores -21 849 698
-21 742722

Betriffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.

Arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Summa roérelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3170139
0

3170139

3 -13 252 304
4 -709 210
5 -178 731
-731 259

-14 871 504

-11 701 365

-1032 918
-1032 918

-12 734 283

-12 734 283

2018-01-01
2018-12-31

2788475
49 355

2837830

-9 866 787
-352 604

-164 987
655128
-11 039 506

-8 201 676

731124
-731124

-8 932 800

-8 932 800
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgadngar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader ach upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

714

Not

2019-12-31 2018-12-31
179 562 733 180 293 992
90895 0

179 653 628 180 293 992
179 653 628 180 293 992
0 2800

221 561 244 602
41900 34769
263 461 282171
3000 000 o0
3000 000 0
10 280 455 19 255 821
13543916 19 537 992
193 197 544 199 831 984
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-12-31 2018-12-31

Not
150 972 680 143 047 680
75 639 0
151 048 319 143 047 680
-9 008 439 0
-12 734 283 -8 932 800
-21742722 -8 932 800
12_9 305 597 154 114 880

10
60 000 000 60 000 OOO_
60 000 000 60000 000
3298125 3007 521
149 265 0
-23122 0
2 467 679 2 709 583
3891947 5717 104
193 197 544 199 831984
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KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -11 701 365 -8201 676
Avskrivningar 731 259 655128
Erlagd ranta 7 -1032 918 - -731 124
Kassafléde fran den lépande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital -12 003 024 -8 277 672
Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 2 800 -2 800
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 15911 -279 372
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 290 604 3007 521
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -2 115762 i 2709 584
Kassafléde fran den lopande verksamheten -13 809 471 -2 842739
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark 0 -180 949 120
Férvirv av pagaende nyanldggningar -90 895 e 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -90 895 -180949 120
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 7 925 000 143 047 680
Upptagna langfristiga lan 0 _ 60000000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 7 925 000 203 047 680
Forandring av likvida medel -5975 366 19 255 821
Likvida medel vid arets barjan - 19255821 0
Likvida medel vid arets slut 13 280 455 19 255821
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag foér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 377 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen

Not 2  Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Hyresintikter bostader 629 326 787 086
Arsavgifter bostader 1553 618 1 308 989
Hyresintakt lokaler ink| fastighetsskatt 916 568 644 937
Overlatelseavgift 11 474 4 552
Pantsittningsavgift 6 460 12 740
Avgift andrahandsuthyrning 49 608 27 825
Ovriga intakter B 3085 2346
Summa arsavgifter och hyresintikter 3170139 2788475
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl stadning
Fastighetsel

Fjdrrvarme

Vatten

Sophamtning

Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Kabel-tv

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Bredband

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden och advokatkostnader

Kostnader dverlatelse- och pantséttningsavgift

Ovr férsiljningskostnader
Inkasso/betalningsforeliggande
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Summa personalkostnader

1114

2019

89 549
53429

627 082
82701

69 999

12 014 721

0

16 428

94 982

149 265

2022
52126
13 252 304

2019

91792
22 343
443 586
24 535
86 688
5479
34 787

709 210

2019
136 000
42731
178 731

2018

84 194
60 273
508 345
92 856
59 520
8 457 857
374 465
11864
76 989
122 384
0

18 040

9 866 787

2018

123 637
20 000
158 680
10 693
1923
806

36 865

352 604

2018
126 000
38 987
164 987
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbet forsikringspremier

Ovr foruthet kostn o uppl int

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

1214

2019-12-31

180 949 120
0

180 949 120
-655 128
-731 259
-1386 387

179 562 733

71739 511
107 823 222

179 562 733
106 976 000

34 564 000
2019-12-31
90 895

90 895
90 895

2019-12-31

9720
32180

41 900

2018-12-31

0

180 949 120

180 949 120
0

-655 128
-655 128

180293 992

72470770

107823222

180 293 992

75 639 000
30 100 000

2018-12-31

o o|o

2018-12-31

8 685
26 084
34769
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NOTER

Not ¢

Not 10

Not 11

Ovriga kortfristiga placeringar 2019-12-31 2018-12-31
Rantefond 3 000 000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 3 000 000 0
Marknadsvarde 3002 527 0
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 60 000 000 60 000 000
Summa langfristiga skulder 60 000 000 60 000 000
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Danske Bank 2020-03-31 1,59 30 000 000
Danske Bank 2020-09-30 1,75 15 000 000
Danske Bank 2023-10-02 2,10 15 000 000
Summa 60 000 000
Summa langfristiga skulder 60 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 321811 204 183
Upplupen rantekostnad 4794 7 563
Upplupen fjarrvarme 77 995 81918
Upplupna kostnader underhall 0 2 357 204
Ovriga upplupna kostnader - 63079 58 715
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 467 679 2 709 583
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NOTER
Ovriga noter
Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stetkholm 2020- (Y - 7 7

Karin Ives

Helen Gardal

Auktoriserad revisor

.

2019-12-31 2018-12-31
60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Patric Olsson

Nop V=

Magnus Raf

'Lb\/\q

L na Berglund
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Rifsan 153, org.nr 769633-1136

Rapport om fdrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rifsan 153
for & 2019.

Entigt vir uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med fdrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseendon
rittvisande bild av freningens finansiell stillning per den 31
december 2019 och av dess Ffinansiella resultat och kassafléde
for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r
forentig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmeman faststaller
resultatrakningen och batansritkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder heskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvae. Vi ir oberoende i forhatlande tili foreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revistonsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir siyrelsen som har ansvaret for agt drsredovisningen
upprilltas och a# den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som den bedomer r nodvindig fOr att uppriitta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av Breningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr tiliaimpligt, om forhdllanden som kan
péverka formégan alt [orisatta verksamheten och att anviinda
antagastded om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphosa med verksamheten effer inte har nigot realistiskt
alternativ Gl att gdra ndgot av detta. Antaganded om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mil 4r att uppna en rimlig prad av sikerhet om huruvida
argredovisningen som hethet inte innchiller nfgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och alt lamna en revisionsberittefse som innch8ller vira
uttalanden, Rimlig siikerhet ér en hoog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for all ca revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alftid kommer aft upptiicka cn viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pé grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
cnskilt ctier tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvéadare fattar med grund
Arsredovisningen.

Brf Riifsan 153 org.nr. 769633-1136

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelll
omdame och har en professioncllt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller pa fel, ntformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
andamalsentiga for att ulgora en grund for vara ultalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet tell
8ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en viisendlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga
utelamnanden, fetaktig information eller dsidosattande av
intern kontroil,

o skaffar vi en (rsticlse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgarder som fr lampliga med hitnsyn till
omsttindigheterna, men inte fr att uttala oss om
effektiviteten i den intemna kontrollen,

e utvirderar vi implighcten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrefsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande wpplysningar.

e drar vi en slutsats om Empligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns niigon
vasentlig ositkerhetsfukior som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitia verksambeten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste
vi i revisionsberittelsen fista uppmiicksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrackliga, modificra uttalandet om drsredovisningen.
Vira stutsatser bascras pi de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet {or revisionsberittelsen. Deck kan
framtida hiindelser eller forhattanden gora att en forening
inte ldngre kan forisatta verksamheten,

«  utviirderar vi den Svergripands presentationen, strukturen
och innchéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om firsredovisningen dterger de
underfiggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planetade emlaltning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifterat.




EDLUND & PARTNERS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Rifsan 153 for ar 2019
samt av [orslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet (or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ér utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och [Greningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

° foretagit nagon atgiérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa niigot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen cller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenliglt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligl god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig {rimst pé revisionen av rikkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utftrs baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana
atgérder, omriden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra
forhillanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvars[rihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om fOrslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2020




